
เอกสารอางอิงเลขท่ี 69-1-0854-GL-1 
วันท่ี 24 กรกฎาคม 2569 
กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไพรมออฟฟศ  
ช้ัน 7-8 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ปารค พลาซา 
เลขท่ี 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 

เรียน ผูจัดการกองทุน 
กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไพรมออฟฟศ 

ตามที่บริษัท ซิมส พร็อพเพอรตี้ คอนซัลแทนท จำกัด ไดรับมอบหมายจากทานใหเสนอความคิดเห็นซึ่งเปนมูลคาตลาดของทรัพยสินประเภท
สิทธิการเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง ภายใตช่ือ "อาคารสมชัชาวาณิช 2 (ยูบีซี 2)" ซึ่งตั้งอยูบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3421 และ 4619 เนื้อท่ีดินท่ีเชา
รวม 2-3-62.0 ไร หรือเทากับ 1,162.0 ตารางวา พรอมอาคารสำนักงาน สูง 23 ช้ัน พรอมช้ันใตดนิ 5 ช้ัน และงานระบบ ภายใตอายุสญัญาเชา
มกีำหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันท่ี 1 เมษายน 2554 ถึง 31 มนีาคม 2584 (อายสุัญญาเชาปจจุบันคงเหลือ 14 ป 9 เดอืน หรือ 14.75 ป) 
ตั้งอยูเลขที่ 591 ติดถนนสุขุมวิท และซอยสุขุมวิท 33 (ซอยแดงอุดม) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร รายงานฉบับนี้ได 
ถูกจัดทำข้ึนโดยเฉพาะสำหรับลูกคา/ผูวาจาง เพ่ือวัตถุประสงคและขอสมมติฐานในการประเมินมูลคา ตามท่ีระบุไวในรายงานฉบับนี้เทานั้น 
บริษัทฯ ไดทำการประเมินมูลคาทรัพยสนิฯ ดังกลาว ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 และไดศึกษาคนควาขอมูลตางๆ ท่ีเก่ียวของกับการประเมนิ
มูลคาทรัพยสินนี้ตามข้ันตอนแลว บริษัทฯ มีความเห็นวาทรัพยสินฯ ควรมีมูลคาดังนี้  
 มูลคาทรัพยสิน

(ภายใตอายุสัญญาเชาคงเหลือ 14 ป 9 เดือน)
: 2,346,000,000 บาท (สองพันสามรอยสี่สิบหกลานบาทถวน) 

บริษัท ซิมส พร็อพเพอรตี้ คอนซัลแทนท จำกัด และขาพเจาขอรับรองไมมีผลประโยชนใดๆ ไมวาโดยทางตรงหรือทางออมเกี่ยวของกับ
ทรัพยสินที่ไดประเมินมูลคา และไดปฏิบัติหนาที่ในฐานะผูประเมินคาทรัพยสินดวยความระมัดระวัง และรักษาจรรยาบรรณในวิชาชีพอยาง
สูงสุด 

ขอแสดงความนับถือ 
บริษัท ซิมส พร็อพเพอรตี ้คอนซัลแทนท จำกัด 

นายวรศักดิ์ โชติแฉลมสกุลชัย 
กรรมการผูจดัการ


